lokalizacja

Gwiazda Morza Resort SPA&SPORT zlokalizowana jest

w najlepszej nadmorskiej lokalizacji — 120 metréw od szerokiej,
piaszczystej plazy i 300 metréw od portu Wtadystawowo

Z maring jachtowa.

Wiadystawowo od lat jest jednym z najatrakcyjniejszych kurortéw
nadmorskich w kraju i nieustannie sie rozwija.

Wq. statystyk Gminy Wiadystawowo, liczonych na podstawie
wptywu z opfat klimatycznych, miasto corocznie odwiedza
pomiedzy 750-850 tys turystow. Ponadto kurort znajduje sie

w Scistej czotowce polskich destynaciji turystycznych. Wg. analiz
publikowanych przez portal nocowanie.pl od wielu lat miasto
znajduje sie na 2 miejscu pod wzgledem preferencji
wypoczynkowych w okresie wakacyjnym, oraz w pierwszej 10.

w Polsce przez caty rok w podsumowaniach za ostatnie 5 lat.

To najlepiej skomunikowana destynacja nadmorska w Polsce

— tatwy dostep do autostrady Al, szereg komfortowych potgczen
kolejowych z catej Polski oraz bliskoS¢ lotniska. Szerokie plaze,
Swietne warunki do uprawianie morskich sportow, bezpieczne
szlaki rowerowe na Kaszuby, Pétwysep Helski oraz do Trojmiasta,
zadbana przyroda, parki i rezerwaty.

Gwiazda Morza Resort SPA&SPORT to bezkonkurencyjny
w swojej klasie obiekt na Pomorzu.




status prawny

Gwiazda Morza Resort SPA&SPORT to uruchomiony obiekt z prawomocnym
pozwoleniem na uzytkowanie. Standard hotelu zostat skategoryzowany na poziomie
4*. Obiekt przyjmuje gosci od maja 2019 roku i w ciggu pierwszych czterech
miesiecy:

— Przyjat 22 717 gosci (osobonoce)

— Osiggnat srednie obtozenie na poziomie: 69,7%

— Odnotowat wzrost przychodow w Apart Hotelu z ustug noclegowych w stosunku
do analogicznego okresu w zesztym roku: 51%

— W tym samym okresie 92% naszych gosci wystawito nam ocene ,,bardzo dobry”
(dane bazujgce na 1.533 opiniach z 9 portali rezerwacyjnych).

Pokoje hotelowe to samodzielne lokale z udziatem w nieruchomosci wspodlnej — dla
kazdego lokalu zaktadana jest oddzielna ksiega wieczysta z wpisem wtasciciela.
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finansowanie

Inwestycja zrealizowana zostata ze sSrodkow wiasnych inwestora
oraz kredytu inwestycyjnego udzielonego przez Alior Bank SA.
Finansowanie z kredytu poprzedzone zostato gruntowna analiza
inwestycji przeprowadzong przez Bank. Pozytywna weryfikacja
i nadzor banku to dodatkowe zabezpieczenie inwestyciji.

tres¢ umowy

Projekty naszych umow byty wielokrotnie weryfikowane przez
kancelarie prawne i naszych klientéw. Umowy sprzedazy

| dzierzawy nieruchomosci majg forme aktu notarialnego. Kazda
umowa jest indywidualnie omawiana i negocjowana w procesie
sprzedazy.

ptynnos¢ inwestycji

Pokdj hotelowy, jak kazdg inng nieruchomosc, mozna zbyc

na rynku wtornym. Dla wzmocnienia bezpieczenstwa klienta

| ptynnosci inwestycji w naszych umowach, na zyczenie klienta,
stosujemy dodatkowo mechanizmy wyjscia z inwestycji
zabezpieczajgce odkup nieruchomosci przez naszg spotke.
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apartamentow
wakacyjnych

pokoi
hotelowych

Exclusive
Serviced
Apartments

baseny, SPA,
sauny, odnowa
biologiczna

| kosmetyka

restauracje
oraz cztery bary
(Beach Club,
Rooftop

Terrace Bar)

metrow scianki
wspinaczkowej

przedmiot inwestycji

Przedmiotem sprzedazy sa samodzielne lokale uzytkowe - lokale
niemieszkalne z przeznaczeniem na ustugi turystyczne w budynku
hotelowym z czescig ustugowa i garazem podziemnym.

Hotel jest czescig kompleksu wypoczynkowego Gwiazda Morza Resort
SPA & SPORT, potozonego w najbardziej reprezentacyjnej czesci
Wiadystawowa, zaledwie 120 metrow od plazy. Poza hotelem ze strefami
SPA & SPORT, prywatnym parkiem i strefg plazowg, kompleks obejmuje
wybudowany juz Apart Hotel z 85 apartamentami wakacyjnymi.

Gwiazda Morza to jedyny hotel tak wysokiej klasy we Wtadystawowie.

Z ofertg wypoczynkowag, ustuga room service 24/7 oraz wieloma strefami
wypoczynku i aktywnosci jest miejscem atrakcyjnym przez caty rok dla
roznorodnych grup klientow i bezkonkurencyjnym w wysoce popularnej
dystynacji turystycznej Gwiazda Morza to jednoczesnie 500 m?
nowoczesnej przestrzeni konferencyjno-bankietowej mogacej pomiescic
350 gosci konferencyjnych w szesciu nhowoczesnych salach.



Inwestycje zrealizowata GM Invest Sp. z 0.0. Sp. K|,

jedna ze spotek grupy GM Invest, ktora prowadzi
inwestycje deweloperskie od 2008 roku.

Jej wiascicielami sg trzej wspodlnicy o wieloletnim
doswiadczeniu nie tylko na rynku nieruchomosci.
Spotka zrealizowata inwestycje Gwiazda Morza
Resort SPA&SPORT we Wtadystawowie, w sktad
ktorej wechodzg dwa budynki apartamentowe
oraz 4-gwiazdkowy hotel z bogatg infrastruktura
| zapleczem sportowo-rekreacyjnym, oddany do
uzytku w maju 2019 roku.

Prezesem Zarzadu spoftki jest Krzysztof
Sobolewski, doswiadczony menedzer i inwestor,
odpowiedzialny rownolegle za projekt
zagospodarowania terendw postoczniowych

w Gdansku. Dwoch pozostatych wspdlnikow to
inwestor z Wiadystawowa Zygmunt Skoczke, ktory
w branzy deweloperskiej dziata od ponad 25 lat
oraz Ryszard Korczak, inwestor m.in. projektu
Ogrody Walendow i wspotwtasciciel firmy Joanna,
polskiego lidera na rynku kosmetykow do
pielegnacji wtosow i farb fryzjerskich.

om

zarzadzajacy
nieruchomoscia

Operatorem Gwiazda Morza Resort SPA&SPORT

jest specjalnie powotana do tego przez dewelopera
Gwiazda Morza Hotel Management sp. z 0.0. SK.
Spobtka ta — weczesniej jako Administracja i Zarzadzanie
Gwiazda Morza sp. z 0.0. SK. - od 2013 roku zarzadza
nieruchomosciami w ramach Gwiazdy Morza i prowadzi
dziatalnos¢ zwigzang z wynajmem apartamentow.

Od 2013 roku osigga wysokie poziomy obtozenia

w prowadzonych przez siebie obiektach | wyptaca
regularnie czynsze nalezne wtascicielom apartamentow
zarzgdzanych przez spotke.

Obiekt zarzgdzany jest przez managerow z wieloletnim
doswiadczeniem w hotelarstwie. Marek Hilla — dyrektor
hotelu - zarzadzat wczesniej hotelem Sopot Marriott
Resort & SPA. W latach 2010-2017 lat zarzadzat
najwiekszym w QOlsztynie, 134-pokojowym hotelem
Warminski w Olsztynie. W latach 2007-2010
przygotowywat do otwarcia | zarzadzat hotelami Aureus
City (obecny Bonum) w Gdansku i Bayjonn w Sopocie.
Dyrektorem gastronomii w Gwiezdzie Morza jest
Marek Szofer, ostatnio dyrektor hotelu Focus w todzi.
Wczesniej byt szefem gastronomii w Novotelu Centrum
Poznan z 480 pokojami, skad w 2012 r. przeszedt do
Warminskiego.



ZysKi

Zysk liczony jest jako % od ceny netto sprzedazy
pokoju hotelowego z wykonczeniem pod klucz.
Zysk jest niezalezny od obtozenia hotelu

I koniunktury na rynku.

W pierwszym roku trwania inwestycji (do 30.04.2020 roku)
wyptacamy 5,5% zwrotu z inwestyciji, w drugim roku 6%,
w trzecim 6,5% i od czwartego roku staty 7% zwrot.
Umowy dzierzawy z okresleniem wysokosci czynszu
dzierzawnego (zwrotu z inwestycji) podpisywane sg na

15 lat w formie notarialnej. Zwrot z inwestycji wyptacany
jest kwartalnie.

Wszystkie koszty zwigzane z obstuga, promocjg

oraz utrzymaniem nieruchomosci, oprocz funduszu
remontowego, opfaty hotelowej na wymiane wyposazenia
| podatku od nieruchomosci, ponoszone sg przez
Operatora. Po stronie wtasciciela pozostajg jedynie
wyze] wymieniony fundusz remontowy i opfata hotelowa,
ktorych wysokosc¢ jest mu wczesniej, na etapie oferty
przedstawiana. Podczas ofertowania wyliczany jest
rowniez efektywny zwrot z inwestycji dla kazdej

Z nieruchomosci skorygowany o koszty ponoszone
przez witasciciela.



